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Crisis econémica y desahucios hipotecarios

etrés del drama de los de-

sahucios hipotecarios ge-

neralmente esti el dra-
ma del paro, y detrés del drama
del paro esta la crisis econémica
que de forma prolongada (doble
recesion) estd afectando severa-
mente a nuestra economia.

El mismo ordenamiento juri-
dico que ha posibilitado a varias
generaciones de espafioles acce-
der a la propiedad de su vivien-
da, ahora por la crisis se estd
poniendo en duda y quizas en
riesgo. En Espafia el acceso a la
vivienda se ha realizado via pro-
piedad y no en alquiler como es
comun en gran ntmero de pai-
ses avanzados donde solo son
propietarios las capas sociales
econémicamente mds favoreci-
das. Segtin el INE, el 82% de las
familias espafiolas son propieta-
rias de su vivienda, y de esta for-
ma muchos espafioles han aho-
rrado y han creado su patrimo-
nio pagando su hipoteca, es de-
cir, su casa.

Las entidades de crédito han
contribuido al acceso a la pro-
piedad inmobiliaria de millones
de hogares espafioles, habilitan-
do financiacién en condiciones
mas favorables, en coste y pla-
70, a las existentes en otros pai-
ses de nuestro entorno, y de es-
ta forma han ayudado a reducir
el esfuerzo financiero realizado
en la compra de sus viviendas.
Estas facilidades han sido posi-
bles gracias a la cultura y com-
promiso de pago existente en Es-
pafia y a las caracteristicas juri-
dicas que regulan nuestro mer-
cado hipotecario, que han per-
mitido que los titulos hipoteca-
rios espafioles sean considera-
dos en los mercados financieros
internacionales como activos de
gran calidad.

Por tanto, las modificaciones
legislativas que se puedan plan-
tear en el futuro deberian produ-
cirse desde una visiéon compren-
siva y global del sistema hipote-
cario y tener como objetivo su
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El cambio legislativo
deberia preservar

la eficacia del sistema
actual de préstamos

mejora, o al menos preservar su
eficacia actual.

A pesar de las duras condicio-
nes por las que estd pasando nues-
tra economia, la gran mayoria de
las familias espafiolas sigue cum-
pliendo con su compromiso de pa-
go hipotecario, de lo que da cuen-
tala reducida tasa de mora, ligera-
mente superior al 3%, que presen-
ta el saldo de la financiacién a ho-
gares para la adquisicién de vi-
vienda con garantia hipotecaria,
porcentaje que se reduce sustan-
cialmente en caso de primera vi-
vienda. Los bancos en muchos ca-
sos vienen facilitando el pago de
las deudas de sus clientes cuando
se producen circunstancias sobre-
venidas mediante el estudio indi-
vidualizado de la nueva situacién
econdmica en que se encuentra
su deudor y la concesién, segin
cada caso, de nuevas condiciones
tales como la ampliacién de los

plazos iniciales, el establecimien-
to de periodos de carencia del ca-
pital y la reduccién del tipo de in-
terés pactado, ya que los bancos
son los ultimos interesados en

‘querer adjudicarse una vivienda

como pago de la deuda.

No obstante, cuando se consta-
ta que, pese a todos estos esfuer-
zos, el reembolso del préstamo es
inviable, la entidad debe tratar de
recuperar su importe a través de
la ejecucién de la garantia. En ta-
les circunstancias, esta actuacién
no solo es legitima sino obligada
para proteger la solvencia de la
entidad y los intereses de sus de-
positantes y accionistas. No hay
que olvidar que el dinero e inver-
siones de que disponen los ban-
cos no son propiedad de los mis-
mos, sino que pertenecen al aho-
rro de sus depositantes y de sus
accionistas.

Pero hay que sefialar que los

bancos espafioles también son
sensibles y solidarios con la dificil
situacién econdémica por la que
atraviesan tantas familias espafio-
las, y en este sentido se han adhe-
rido voluntariamente al Cédigo
de Buenas Practicas Bancarias, es-
tablecido en marzo de 2012, y
comparten con el Gobierno la ne-
cesidad de proteger a aquellas
personas mas vulnerables y que
estdn mds expuestas a los efectos
de la crisis, asumiendo en exclusi-
va el coste econémico de las medi-
das acordadas en el RDL 27/2012
del pasado 15 de noviembre, so-
bre medidas de proteccién a los
deudores hipotecarios de vivien-
da habitual.

La crisis se estd prolongan-
do més de lo que inicialmente
se esperaba y nos encontramos
en un entorno econémico y fi-
nanciero de gran dificultad, por
lo que es necesario corregir
con urgencia los desequilibrios
macroeconémicos que hemos
acumulado, tales como el abulta-
do déficit fiscal, la elevada depen-
dencia de la financiacién exterior,
la recapitalizacién y reestructura-
cién de algunas antiguas cajas de
ahorros, y la mejora de nuestra
competitividad para asi facilitar
cuanto antes la recuperacién eco-
némica y que con esta venga la
reduccién de la inaceptable tasa
de paro, mejorando de esta forma
las perspectivas sociales.

Los bancos de esta Asociacion
mantienen su compromiso con la
economia espafiola gestionando
adecuadamente los riesgos de su
actividad bancaria y esforzando-
se por preservar su situacion eco-
némica y financiera. De esta ma-
nera, no ponen en peligro los aho-
rros de sus depositantes, no nece-
sitaran solicitar ayudas piblicas
de capital, y sobre todo podran
contribuir a financiar la recupera-
cién de la economia espaiiola.

Pedro Pablo Villasante es secreta-
rio general de la Asociacién Espafiola
de Banca.




