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OPINION

Seguridad
juridica en
el mercado
hipotecario

JOSE LUIS MARTINEZ CAMPUZANO
La Sala de lo Civil del Tribu-
nal Supremo ha reafirmado
en una reciente sentencia
—que avanz0 la semana pasa-
da— la jurisprudencia cons-
tante de la Sala de lo Conten-
cioso-Administrativo del pro-
pio tribunal sobre el pago de
impuestos en la escritura no-
tarial de los préstamos hipo-
tecarios. En ella se concluia
que, en la constituciéon del
préstamo, el pago del im-
puesto de Transmisiones Pa-
trimoniales y Actos Juridi-
cos Documentados (AJD) le
corresponde al prestatario.
La jurisprudencia del Tribu-
nal Supremo recuerda que el
Reglamento de este Impues-
to establece que el sujeto pa-
sivo de la cuota variable del
AJD es el prestatario. Ade-
mas, el Tribunal Supremo
también especifica en su sen-
tencia que el pago por el pa-
pel timbrado para la matriz
de la escritura deberé repar-
tirse a partes iguales entre el
prestatario y el prestamista.

La prudencia es obligada
al considerar el fallo del alto
tribunal, dado que adin no co-
nocemos la sentencia com-
pleta. Pero esta prudencia
no nos debe impedir cuestio-
nar las razones dltimas de-
trds de muchas interpreta-
ciones publicas de la senten-
cia cuyo fin es mantener la
incertidumbre y confusion.
Esto es precisamente lo con-
trario al objetivo Gltimo del
tribunal. Y como sociedad de-
bemos siempre defender la
seguridad juridica.

Una regulacion cada vez
mads exigente y la inseguri-
dad juridica pueden dificul-
tar que los bancos cumplan
con efectividad su responsa-
bilidad ultima de financiar el
crecimiento y generar pros-
peridad econémica. Es espe-
cialmente relevante garanti-
zar la seguridad juridica en
el mercado hipotecario, ya
que los bancos asumen ries-
gos a muy largo plazo, a mas
de 20 afios, con los présta-
mos hipotecarios.

Cabe esperar que la re-
ciente sentencia de la Sala
de lo civil del Tribunal Supre-
mo suponga el epilogo final
de los conflictos de interpre-
tacion judicial sobre la cues-
tion que se han producido
en los tultimos afios. Tam-
bién es importante que vuel-
va la certidumbre sobre la
regulacién hipotecaria, pre-
servando las caracteristicas
de nuestro mercado hipote-
cario dada la importancia
que tiene la vivienda en pro-
piedad para las familias es-
pafiolas.
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