
se ha repartido y ha encontrado un 
punto de equilibrio» en el que casi 
la mitad de las nuevas contratacio-
nes son fijas y la otra mitad, varia-
bles. Algo muy similar a lo que ocu-
rre en los países europeos. 

Con los tipos del BCE al 0%, la ex-
pectativa de que no vayan a subir a 
medio plazo, hasta que la coyuntu-
ra económica mejore y la inflación 
se acerque al 2%; con la curva de ti-
pos anticipando intereses mínimos 
en años; ¿qué hipoteca elegir? La 
capacidad de pago de las familias de 
una cuota mayor a cambio de saber 
que no va a subir ni bajar en toda la 
vida de la hipoteca es la clave. Fuen-
tes del sector financiero destacan 
que «el riesgo hay que pagarlo». En-
tendiendo el ‘riesgo’ de asumir un 
recibo mensual algo más elevado 
cada mes ante la expectativa de que, 
si suben los tipos en el futuro, esa 
familia está protegida en su crédi-
to. «Con las hipotecas fijas se pone 
un precio a la tranquilidad», expli-
can en el sector. Y ahí cada cliente 
elige su opción más conveniente. 

Para evitar que reclamaciones del 
pasado, como las derivadas de las 
cláusulas suelo o el IRPH, resuciten 
con las hipotecas fijas en el futuro 
–si se da la circunstancia de que los 
tipos se mantienen en mínimos du-
rante mucho tiempo–, la reforma 
de la ley hipotecaria ha aclarado los 
procesos para que ambas partes se 
cercioren de lo que firman en la es-
critura. Desde la AEB señalan que 
la ley es muy exigente «especial-
mente en la etapa informativa pre-
via a la firma para reforzar la trans-
parencia y de esta forma la protec-
ción del cliente» y que contribuirá 
a evitar la litigiosidad judicial. 

«Con esta norma no sería tan fá-
cil reclamar por este tipo de circuns-
tancias porque aporta más claridad», 
explica el presidente de Adicae, Ma-
nuel Pardos, quien afirma que la 
banca «ha encontrado un nicho de 
negocio en estas hipotecas, ante los 
tipos tan bajos, diciendo que dan 
tranquilidad». «No terminan la si-
tuación de tipos que tenemos», sos-
tiene Pardos.

Evolución de los tipos de interés de las nuevas hipotecas:         Fijas         Variables
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Hipoteca fija 
Un crédito firmado en 2015 
habría pagado hasta hoy 
25.900 euros de intereses 
y 10.700 de capital 

Hipoteca variable 
Para ese mismo préstamo, 
los intereses habrían sido 
de 12.800 euros y otros 
17.500 de deuda 

Futuro 
Los expertos se preguntan 
cuánto está dispuesto a 
pagar una familia de más 
por tener seguridad

LOS CÁLCULOS

L
a política monetaria la 
diseña y ejecuta el Ban-
co Central Europeo 
(BCE). La situación ac-

tual de clara excepcionalidad 
histórica con tipos de interés ne-
gativos, expectativas oficiales de 
que se mantendrán bajos todo el 
tiempo necesario y expansión de 
liquidez por el momento indefi-
nida, responde a un difícil esce-
nario económico donde la infla-
ción se mantiene lejos del nivel 
objetivo de la autoridad moneta-
ria. En principio aumenta el 
margen de actuación de la políti-
ca monetaria, aunque también 
plantea incertidumbres a medio 
plazo sobre su efectividad, posi-
bles distorsiones en el funciona-
miento de los mercados y riesgos 
para la estabilidad financiera. 
Los límites de la política mone-
taria son reconocidos por las au-
toridades, lo que las lleva a pedir 
un menor protagonismo futuro 
de esta frente a la política fiscal 
o las reformas estructurales. 

Si el tipo de interés oficial lo 
fija el banco central, el resto de 
la curva de tipos de interés lo fija 
el propio mercado. Los agentes 
toman en cuenta las perspecti-
vas económicas y de inflación, la 
mayor oferta y demanda de acti-
vos financieros, los riesgos geo-
políticos y naturalmente los ti-
pos de interés oficiales. En Euro-
pa también influye el programa 
de compras de deuda por parte 
del BCE, que baja artificialmente 
las rentabilidades de la deuda. Si 
es excepcional considerar tipos 
de interés oficiales negativos, lo 
es mucho más que la mitad de la 
deuda pública en Europa se ne-
gocie también en negativo. La 
consecuencia de la intervención 

del banco central en los merca-
dos y de la elevada aversión al 
riesgo de los inversores es que se 
reduce la fiabilidad de la curva 
de tipos como predictora de la 
evolución futura de los tipos de 
interés. El pasado reciente nos 
ha demostrado lo difícil que es 
anticipar la evolución de los ti-
pos de interés, una dificultad 
que se acrecienta en un momen-
to tan complicado como el ac-
tual. 

 Los préstamos bancarios son 
el canal de transmisión de la po-
lítica monetaria en Europa. Un 
sector que ha llevado a cabo im-
portantes ajustes de balance y ha 
reforzado su solidez con niveles 
de capital que casi triplican al 
previo a la crisis. A diferencia de 
la banca en la sombra, mercados 
mayoristas y otros operadores fi-
nancieros, los bancos son un sec-
tor transparente sometido a una 
regulación exigente y a una su-
pervisión estricta. La confianza 
y seguridad que ofrecen los ban-
cos, especialmente en términos 
de protección de datos persona-
les y financieros de sus clientes, 
contrasta con las dudas que ge-
neran los nuevos operadores de 
servicios financieros. 

Las autoridades ven en los 
bancos el muro de contención 
ante potenciales riesgos del res-
to del sector financiero. Y no 
solo eso, los bancos sirven de es-
cudo protector para los clientes 
minoristas frente a los tipos de 
interés oficiales negativos. Pero 
los bancos necesitan certidum-
bre con respecto a factores exó-
genos de tipo regulatorio y los 
derivados de la política moneta-
ria. La estabilidad bancaria es 
buena para todos. 
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